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« Evaluez la baissedel

' immobilier
pourcalculervotreISF

A quelquessemainesdeséchéances

de l

' ISF
,

lesinterrogations sont
nombreusessur l

' évaluation

desbiensimmobiliers . Comment

interpréterlesinformations
sur l

' évolutiondesprix ?

Labaisseplusoumoins
prononcéedetouslesactifspatrimoniaux
sera l

'

unedescaractéristiquesdes
déclarationsISF2009

, compte
tenude la criseéconomique . Mais
alorsque l

' évaluation
desproduits
financiers

(

Bourse
,

livrets
,

assurance-vie
,

etc.
)

ne
poseaucunproblème ,

celledesbiens
immobiliersnoncotéssera
eneffetplusdélicate.
Laquestionquise
poseestdesavoir
quelcorrectif
apporterparrapport à la déclaration
de2008 . Deuxréponsesme
semblent possibles :

soitnerien
modifier

si
l

' estimationde l

' andernier
étaitobjectivementendeçàdes
prixdestransactions

,

soit
intégrerunedécotequisesitue
aujourd

' huienFranceselonles
biensentre 3 et 15%%parrapport
auxniveauxdejuin2008

, quand
cesderniersontconstitué la

référencede la dernièredéclaration.
Enfin

,

dans le casde l

' immobilier
locatif

,

l

' évolutionduloyervoire
unecarencedelocatairesont
évidemment à prendreencompte.

Autrequestionrécurrente
descontribuables : quellessontles
meilleurespistes d

' investissement

pourréduiresonISF ?

Réduire la notefiscaleconstitue
unobjectifcompréhensiblemais

,

dans le casde l

'

ISF
,

celatourne
à l

'

obsession . Les550.000
redevablesdecetimpôt le jugentplus
particulièrement injuste . Pour
payermoins

,

il

y

a plusieurs
solutions

,

dontlesfondscommunsde
placementdans l

' innovation
(

FCPI
)

et lesfonds d

'

investissementdeproximité (

FIP
)

sontles
plusenvogueencemoment . Ces

produitsquimisentsurlesPME
permettentderéduire
l

' ISF
(

enplusdes
déductions d

'

impôt
sur le revenu

)

à

hauteurde50%%des
sommesinvestiesdans le

non-coté
(

surcesujet ,

lireégalementnotre
articlepage36

)

.
Le

placementest
intéressant

,

à conditionqu' il

reposesuruneréalité
économique ,

autrementditqueles
entreprisesdanslesquellesvous
investissezaientdusens . Sansquoi
vousserezperdant à l

' arrivée si

l

' ontientcomptedesfraisde
souscription et degestion.

Quellessontlesautrespistes
pourréduiresonISF ?

Il

y

a biensûrlestitresde
capitalisation

,

le statutdeloueuren
meubléprofessionnelouencore

l

' investissement immobilieren
nue-propriétépourceuxqui n' ont

pasbesoinderevenus à court
terme . Mais

,

là commeailleurs
,

la qualitédesaffairesdoitprimer
sur la carottefiscale .

?
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